Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S. A.

L]
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ATENCION: Factura no impresa por ser cero.
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N° Expediente TO-01720/14- * V.452
Rf: VARI *OTROOTROS (EMPRESAS VARI

n
Fecha: 17-10-2014
Ref.Tasador: RUL (28908 -)

RESUMEN DE TASACION
Nombre del Solicitante: ADMINISTRACION CONCURSAL DE LONTANA SURESTE
N.I.F./C.L.F.ne: B82430398
Domicilio del Solicitante: ~ Calle SEBASTIAN ALVARO, N° 10

Tipo de Inmueble: VIVIENDA INDIVIDUAL  Unifamiliar Adosada de 3 plantas sobre rasante

Situacion inmueble: Calle CAMINO DE LOS POZOS, n° 58, en el municipio de Borox, provincia de TOLEDO
(45222)

Tasador: RAUL PEREA ARRANZ (ARQUITECTO TECNICO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DE COMPARACION
- METODO RESIDUAL DINAMICO

VALOR DE TASACION
138.331,00 Euros (23.016.342 pta)

El Valor de Tasacion corresponde al Valor de Mercado
calculado por el método de comparacion

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: No

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no contradigan
los supuestos realizados en la valoracion.
* Que el inmueble se encuentre libre de inquilinos y/o ocupantes distintos de su propietario.
Aprobacion definitiva de un nuevo acto reparcelatorio que sustituya al anulado, con ratificacion de los datos
urbanisticos utilizados, en plazos compatibles con los considerados y con mantenimiento de una carga urbanistica
nula para las parcelas valoradas.
* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Finca: 6438 . Los datos registrales corresponden al terreno y no se ha dispuesto de la Declaracion de Obra
Nueva. Se debera realizar inscripcion registral del inmueble valorado en los términos del presente informe.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
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N° Expediente TO-01720/14- * V.452
Rf: VARI*OTROOTROS (EMPRESAS VARI

n
Fecha: 17-10-2014
Ref.Tasador: RUL (28908 -)

Registro de la propiedad: ILLESCAS nimero 2
Seccion: 0
N°Finca: 6438

La Unidad Registral antedicha corresponde al terreno.

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

Endoc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Terreno 200,00 m2 200,14 m2 D

Referencia Catastral 1: 6265908VK3366N0001GO

D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

Situacién de Ocupacion: Se desconoce
Situacion legal: Libre
Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento
Resultado Comprobaciones Urbanisticas Cumple Normativa
Tipologia: Unifamiliar Adosada de 3 plantas sobre rasante
Tipo Vivienda: Exterior Numero de Dormitorios: Se  Numero de Bafios 0 Aseos:
desc
Estado de Conservacion: Medio
Estado del Inmueble: TERMINADO
Antigtiedad: 4 afios
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m?2 Euros/m?2 Euros/m?2 % Euros/m2 Euros/m2 Euros
Const. Const. Const.

VIVIENDAS 160,85 150,09] 575,00 0,00 845,84 860,00 138.331,00
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUEITO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO VM. Unitario ->VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM.Total ->VALOR DE MERCADO TOTAL

VALOR DE MERCADO TOTAL 138.331,00 Euros
OTROS GASTOS NECESARIOS: 21,00 % COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C:  1,0000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

VALOR DEL SOLAR 24.141,98 Euros

OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construcciéon a nuevo: 111.911,39 Euros
Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que se produciria en caso de 114.189,02 Euros

destruccién total del inmueble:

ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS
Tamarfio: Adecuado Situacion: Adecuada Distribucién: Adecuada
Relacion superficie construida/superficie Gtil: Normal

por el volumen de viviendas y su situacién, dada la baja demanda, se estiman plazos largos de venta
EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORMVE

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Viviendas
N° Situacion Fecha Tp. Superficie Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
Parcela (m?) (m?) Precio de Unitario Unitario
Compraventa (PV)  (Euros/m?) (Euros/m2/
(Euros) mes)
01 Calle BUERO VALLEJO,  10-2014 UD 293,00 193,00 145.000,00 PO 751,30 Const.
n°18
02  Calle GRANADOS, n° 3 10-2014 UD 150,00 200,00 160.000,00 PO 800,00 Const.
2/3
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Unse

N° Expediente TO-01720/14- * V.452
Rf: VARI*OTROOTROS (EMPRESAS VARI
Fecha: 17-10-2014

Ref.Tasador: RUL (28908 -)

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Viviendas
N° Situacion Fecha Tp. Superficie Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
Parcela (m?) (m?) Precio de Unitario Unitario
Compraventa (PV)  (Euros/m?) (Euros/m2/
(Euros) mes)
03 Calle JOSE HIERRO,n°9 10-2014 UD 200,00 140,00 114.200,00 PO 815,71 Const.
04  Calle JOSE SARAMAGO, 10-2014 UD 258,00 165,00 142.000,00 PO 860,61 Const.
n°l
05 Calle SESENA, n° 31 06-2014 UD 150,00 165,00 160.000,00 PO 969,70 Const.
06 Calle TOBOSO, n° 10 06-2014 UD 175,00 170,00 170.000,00 PO 1.000,00 Const.

Observaciones a los testigos:

se han incluido testigos de una poblacién cercana, de muy similar mercado
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente TO-01720/14- * V.452
Rf: VARI*OTROOTROS (EMPRESAS VARI

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 17-10-2014
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: RUL (28908 - )

CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: TO-01720/14- de
fecha 17-10-2014 realizada por RAUL PEREA ARRANZ tras visita del inmueble el dia 17-10-2014. Fecha de

| CERTIFICA:

La vivienda descrita en el informe, situada en Calle CAMINO DE LOS POZOS, n° 58, en el municipio de Borox,
provincia de TOLEDO (45222) tiene los siguientes datos:

Estado del Inmueble: TERMINADO

Situacién de Ocupacién:  Se desconoce

Nombre del Solicitante: ADMINISTRACION CONCURSAL DE LONTANA SURESTE
N.L.F./C.1.F.n°; B82430398

Domicilio del Solicitante: Calle SEBASTIAN ALVARO, N° 10

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracién se harealizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007 y EHA 564/2008 excepto en lo relatiyo a: las comprobaciones . La finalidad no se encuentra entre
las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DE COMPARACION
- METODO RESIDUAL DINAMICO

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Bruto 136.053,37 Euros (22.637.376 pta)
Coste de Reposicion Neto 136.053,37 Euros (22.637.376 pta)
Valor por comparacion 138.331,00 Euros (23.016.342 pta)

VALOR DE TASACION
138.331,00 Euros (23.016.342 pta)

El Valor de Tasacion corresponde al Valor de Mercado calculado por el método de comparacion

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no
contradigan los supuestos realizados en la valoracion.

* Que el inmueble se encuentre libre de inquilinos y/o ocupantes distintos de su propietario.

Aprobacion definitiva de un nuevo acto reparcelatorio que sustituya al anulado, con ratificacion de los datos
urbanisticos utilizados, en plazos compatibles con los considerados y con mantenimiento de una carga
urbanistica nula para las parcelas valoradas.

* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Finca: 6438 . Los datos registrales corresponden al terreno y no se ha dispuesto de la Declaracion de Obra
Nueva. Se debera realizar inscripcion registral del inmueble valorado en los términos del presente informe.

Se desconoce cual es el estado de ocupacion del inmueble.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente TO-01720/14- * V.452

. José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rf: VARI*OTROOTROS (EMPRESAS VARI
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 17-10-2014
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: RUL (28908 - )

CERTIFICADO DE TASACION

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Registro de la propiedad: ILLESCAS nimero 2
Seccion: 0
Superficies Valoradas
N° Finca C.L.[S.R. Registral] Comprobada Adoptada |F.D.C.
6438 L. | L. |Terreno 200,14 200,14 200,14| D
Referencia Catastral 1: 6265908VK3366N0001GO

C.L.- Comprobacion de linderos.
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

Se desconoce cual es el estado de ocupacion del inmueble.
No se ha cumplido la Normativa del Mercado Hipotecario porque no ha sido posible visitar interiormente el inmueble.

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo: 111.911,39 Euros

Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que se produciria en caso de destruccion 114.189,02 Euros
total del inmueble:

Superficie utilizada para valorar: Construida
Sup. V.Tasaciéon
m2 Euros
VIVIENDAS 160,85 138.331,00
Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE
(m?) zonas comunes (m2) | CONSTRUIDA (m?)

VIVIENDAS 128,20 160,85 160,85
Superficie total: 128,20 m2 160,85 m2 160,85 m2

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacion.
Del Valor de Tasacién, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 17 de Octubre de 2014.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Fdo.: RAUL PEREA ARRANZ Fdo.: Javier Anaya Mohino

ARQUITECTO TECNICO Director de Red de Negocio En representacion de
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
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VIVIENDA INDIVIDUAL

Unifamiliar Adosada de 3 plantas sobre rasante

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: ADMINISTRACION CONCURSAL DE LONTANA SURESTE
N.I.F./C.I.F.n°®: B82430398
Domicilio del Solicitante: Calle SEBASTIAN ALVARO, N° 10

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007 y EHA 564/2008 excepto en lo relativo a : las comprobaciones . La finalidad no se encuentra entre las
definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble: Calle CAMINO DE LOS POZQOS, n° 58, en el municipio de Borox, provincia de
TOLEDO (45222)

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Registro de la propiedad: ILLESCAS nimero 2
Seccion: 0
N°Finca: 6438

La Unidad Registral antedicha corresponde al terreno.

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

Endoc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Terreno 200,00 m2 200,14 m2 D

Referencia Catastral 1: 6265908VK3366N0001GO

D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Régimen de Proteccién del Patrimonio
Linderos

Descripcion

Superficies

Régimen de Proteccion Publica
Situacion Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo: Nucleo Auténomo de Tamafio Medio
Actividad Dominante: Agricola - Industrial
Poblacion de Derecho:  3.307 Habitantes Evolucién Poblacion: Estable
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4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 60 % Antiglledad Media de los Edificios del Entorno: 20 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

urbanizacién de reciente creacion

Nivel de Renta: Media Baja Significacion del Entorno: Rural
Desarrollo: Lento Uso Predominante Principal: Rural
Renovacion: Media Uso Predominante Secundario: Residencial

Infraestructuras y equipamiento referido al municipio en general

Entorno Industrial: En una zona aislada
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio
Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

No existen comunicaciones urbanas.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
(DATOS NO NECESARIOS)

6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1.- DESCRIPCION
Unifamiliar Adosada de 3 plantas sobre rasante
Jardines: No
Conserje/portero/seguridad privada: Si
Tenis/padel: No
Otras instalaciones deportivas:  No
Aparcamientos al aire libre:  Suficientes
Instalaciones Deportivas de la Comunidad de Propietarios: ~ Suficientes
La vivienda tasada se utiliza como: 1 Residencia
% del ENTORNO préximo destinado a 22 residencia: 30,00 %

N° de Portales: 1 Tipo Vivienda: Exterior
N° de Escaleras: 1 Numero de Dormitorios: Se desconoce
N° de Ascensores por Escalera: 0 NuUmero de Bafios o Aseos:

Planta en la que se encuentra la vivienda: Planta Baja
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6.2.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES TOTALES

N°Finca:

6438

Superficies de la Unidad Registral:

Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

Terreno

Endoc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
comprobar
200,00 m2 200,14 m2 D

Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE
(m?) zonas comunes (m?) | CONSTRUIDA (m?)
VIVIENDAS 128,20 160,85 160,85
Superficie total: 128,20 m2 160,85 m2 160,85 m2

6.3.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion:

Estructura:

Sobrecarga:

Cubierta:

Cerramientos Exteriores:
Espesor de Cerramientos Ext:
Aislamiento:

Carpinteria Exterior:
Revestimientos Ext.1:
Revestimientos Ext.2:
Acristalamiento:
Persianas:

RESUMEN DE CALIDADES:

Solados: Media
Carpinteria Interior: Media
Cocina: Media

Grado de Electrificaciéon: Medio

Zanja Corrida
Hormigon Armado
Normal

Teja Ceramica
Ladrillo Macizo

28 cm.

Aislante en Camara
Aluminio

Ladrillo Visto
Enfoscado

Con Camara
Plastico

Cuartos de Bafio:
Fachadas:

Media
Media

Zonas comunes, portal y escalera: Media

se desconoce el estado interior actual del inmueble (visita exterior)
Calidad de la construccion: Media

Superficie

Terraza Superficie Terraza/ terraza/ Cocina  Armarios N°armarios Puerta de Sistema Circuito Combustible Tipo de

deterraza tendedero tendedero equipada empotrados empotrados seguridad

(m2) (m2)

de cerrado de del agua calefaccién
alarma seguridad caliente

No 0,00 No 0,00

No 0
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6.4.- SITUACION ACTUAL:
Estado del Inmueble: TERMINADO

La comprobacion del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccidn ocular, sin haberse realizado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

6.5.- ANTIGUEDAD
Antigliedad aproximada: 4 afios

Estado de Conservacion: Medio
se desconoce el estado interior actual del inmueble (visita exterior)

OTROS DATOS

Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacién incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

N° Finca Reg. Cédigo activo Tipo Ubicacion relativa en el Calidad Estado de
inmueble construccién conservacion
6438 VIV Nivel medio Media Regular

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:
- Consulta a la documentacion del Planeamiento

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normative
urbanistica.

¢Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no
incorporar caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificulten su
uso para diferentes actividades? No

Normas Subsidiarias de Borox, aprobacién definitiva. Zona Residencial s/ PAU aprobado.

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
Se desconoce cual es el estado de ocupacion del inmueble.
Comprobaciones realizadas:
- No ha sido posible realizar comprobacién alguna

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
El inmueble no estéa protegido arquitecténicamente.

4/10

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente TO-01720/14- * V.452
Rf: VARI*OTROOTROS (EMPRESAS VARI

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 17-10-2014
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: RUL (28908 - )

9.- ANALISIS DE MERCADO

ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS

Tamanfo: Adecuado
Situacion: Adecuada
Distribucién: Adecuada

Relacion superficie construida/superficie Gtil: Normal
por el volumen de viviendas y su situacién, dada la baja demanda, se estiman plazos largos de venta

Comentario sobre la situacion del mercado

En los Ultimos 6-7 afios se ha ralentizado notablemente el ritmo inmobiliario, acorde a la situaciéon econémicay
financiera del pais, se han frenado las compraventas, por lo que la oferta se acumula frente auna demanda que
es inferior. Precios a la baja para poder vender en plazos moderados.

VIVIENDA >Calle BUERO VALLEJO, n°® 18, ESQUIVIAS (45221)

Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
145.000,00 Euros 751,30 Euros/m? Const. 09-10-2014
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Unifamiliar Adosada - Exterior N°Dormitorios 4
N°Bafios y Aseos 3 ¢cTiene No
ascensor?
Superficie Construida: 193,00 m?2 Superficie Parcela: 293,00 mz Sup.Otros Usos: 0,00 m?2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 10 afios
Fuente Consultada:  Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
VIVIENDA >Calle GRANADOS, n° 3, ESQUIVIAS (45221)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
160.000,00 Euros 800,00 Euros/m? Const. 09-10-2014
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Unifamiliar Adosada - Exterior N°Dormitorios 3
N°Bafios y Aseos 3 ¢cTiene No
ascensor?
Superficie Construida: 200,00 m?2 Superficie Parcela: 150,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m?2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 7 afos
Fuente Consultada:  Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
5/10

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente TO-01720/14- * V.452
Rf: VARI*OTROOTROS (EMPRESAS VARI

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 17-10-2014
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: RUL (28908 - )

VIVIENDA >Calle JOSE HIERRO, n°9, ESQUIVIAS (45221)

Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
114.200,00 Euros 815,71 Euros/m? Const. 09-10-2014
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Unifamiliar Adosada - Exterior N°Dormitorios 3
N°Bafios y Aseos 3 ¢Tiene No
ascensor?
Superficie Construida: 140,00 m2 Superficie Parcela: 200,00 mz Sup.Otros Usos: 0,00 m?2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 11 afios
Fuente Consultada:  Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
VIVIENDA >Calle JOSE SARAMAGO, n°1, ESQUIVIAS (45221)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
142.000,00 Euros 860,61 Euros/m? Const. 09-10-2014
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Unifamiliar Adosada - Exterior N°Dormitorios 3
N°Bafios y Aseos 3 ¢Tiene No
ascensor?
Superficie Construida: 165,00 m? Superficie Parcela: 258,00 mz Sup.Otros Usos: 0,00 m?2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 10 afios
Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
VIVIENDA >Calle SESENA, n° 31, BOROX (45222)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
160.000,00 Euros 969,70 Euros/m? Const. 23-06-2014
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Unifamiliar Adosada - Exterior N°Dormitorios 5
N°Bafios y Aseos 3 ¢cTiene No
ascensor?
Superficie Construida: 165,00 m? Superficie Parcela: 150,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m?2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 5 afios
Fuente Consultada:  Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
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VIVIENDA >Calle TOBOSO, n°® 10, BOROX (45222)

Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
170.000,00 Euros 1.000,00 Euros/m? Const. 23-06-2014
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Unifamiliar Adosada - Exterior N°Dormitorios 4
N°Bafios y Aseos 3 ¢cTiene No
ascensor?
Superficie Construida: 170,00 m2 Superficie Parcela: 175,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m?2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 8 afos
Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Viviendas
Ne Situacion Fecha Tp. Superficie Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
Parcela (m?) (m?) Precio de Unitario Unitario
Compraventa (PV)  (Euros/m?) (Euros/m2/
(Euros) mes)
01 Calle BUERO VALLEJO, 10-2014 UD 293,00 193,00 145.000,00 PO 751,30 Const.
n°18
02 Calle GRANADOS, n°3 10-2014 UD 150,00 200,00 160.000,00 PO 800,00 Const.
03 Calle JOSE HIERRO,n°9 10-2014 UD 200,00 140,00 114.200,00 PO 815,71 Const.
04  Calle JOSE SARAMAGO, 10-2014 UD 258,00 165,00 142.000,00 PO 860,61 Const.
n°l
05 Calle SESENA, n° 31 06-2014 UD 150,00 165,00 160.000,00 PO 969,70 Const.
06 Calle TOBOSO, n° 10 06-2014 UD 175,00 170,00 170.000,00 PO 1.000,00 Const.

Ul->Unifamiliar aislada UD->Unifamiliar adosada BA->Bloque abierto MC->Manzana cerrada
R = Relacion del testigo con respecto a la valoracion
I = Inmueble similar al valorado P = Inmueble peor que el valorado M = Inmueble mejor que el valorado

HOMOGENEIZACION

Viviendas
Ne Situacion Precio de Oferta Porcentaje Valor Unitario Valor Unitario Coeficiente de
o Precio de de (Euros/m?2) Corregido (Euros/m?2) homogeneizacion
Compraventa correccion
(Euros)

01 Calle BUERO VALLEJO, n° 145.000,00 3,00 % 751,30 Const. 728,76 Const. 1,18

18
02 Calle GRANADOS, n° 3 160.000,00 3,00 % 800,00 Const. 776,00 Const. 1,11
03 Calle JOSE HIERRO, n° 9 114.200,00 3,00 % 815,71 Const. 791,24 Const. 1,09
04  Calle JOSE SARAMAGO, n° 142.000,00 4,50 % 860,61 Const. 821,88 Const. 1,05

1
05 Calle SESENA, n° 31 160.000,00 3,00 % 969,70 Const. 940,61 Const. 0,91
06 Calle TOBOSO, n° 10 170.000,00 4,50 % 1.000,00 Const. 955,00 Const. 0,90
BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION
Uso Valor Maximo Valor Minimo
Viviendas (Euros/m?) 955,00 728,76

Observaciones a los testigos:
se han incluido testigos de una poblacién cercana, de muy similar mercado

Comentario sobre la situacion del mercado

En los Ultimos 6-7 afios se ha ralentizado notablemente el ritmo inmobiliario, acorde a la situaciéon econémicay
financiera del pais, se han frenado las compraventas, por lo que la oferta se acumula frente auna demanda que
es inferior. Precios a la baja para poder vender en plazos moderados.

Para la homogeneizacion de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcion de los porcentajes de negociacién y/o
comercializacion habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacion de los comparables en funcién de la ubicacion, estado de conservacion y caracteristicas fisicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Calculo del valor medio ponderado.

4. Determinacion de banda de valores para fijacion de valor de mercado por comparacion.
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

CALCULO DE LOS COSTES UNITARIOS DE REPOSICION NETOS:

Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE
(m?) zonas comunes (m2) | CONSTRUIDA (m?)
VIVIENDAS 128,20 160,85 160,85
Superficie total: 128,20 m2 160,85 m2 160,85 m2
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m?2 Euros/m?2 Euros/m?2 % Euros/m?2 Euros/m?2 Euros
Cconst. Cconst. Cconst.
VIVIENDAS 160,85 150,09 575,00 0,00 845,84 860,00 138.331,00
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUEITO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION’ UNITARIO VM. Unitario ->VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM.Total ->VALOR DE MERCADO TOTAL
VALOR DE MERCADO TOTAL 138.331,00 Euros

OTROS GASTOS NECESARIOS: 21,00 % COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C: 1,0000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

Costes y valores a

nuevo
VALOR DEL SOLAR 24.141,98 Euros
COSTE DE CONSTRUCCION 92.488,75 Euros
OTROS GASTOS NECESARIOS 19.422,64 Euros
COSTE DE REPOSICION 136.053,37 Euros

(Solar+Coste de construccién+Otros gastos necesarios)

OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo: 111.911,39 Euros
Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que se produciria en caso de 114.189,02 Euros

destruccion total del inmueble:
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
138.331,00 Euros (23.016.342 pta)

El Valor de Tasacion corresponde al Valor de Mercado calculado por el método de comparacion

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no
contradigan los supuestos realizados en la valoracion.

* Que el inmueble se encuentre libre de inquilinos y/o ocupantes distintos de su propietario.

Aprobacion definitiva de un nuevo acto reparcelatorio que sustituya al anulado, con ratificacion de los datos
urbanisticos utilizados, en plazos compatibles con los considerados y con mantenimiento de una carga
urbanistica nula para las parcelas valoradas.

* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Finca: 6438 . Los datos registrales corresponden al terreno y no se ha dispuesto de la Declaracion de Obra
Nueva. Se debera realizar inscripcion registral del inmueble valorado en los términos del presente informe.

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 130.000,00 Euros y 145.000,00 Euros . La
eleccion del precio para la transaccion depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcion de
ellas debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: RAUL PEREA ARRANZ
Inmobiliarias, S.A. ARQUITECTO TECNICO
Este informe consta de 10 paginas numeradas delalala 10
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARNADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: RAUL PEREA ARRANZ
Ver Titulacion: ARQUITECTO TECNICO
Observaciones |Fecha Visita al inmueble: 17-10-2014
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12.- OBSERVACIONES

S| TUACI ON URBANI STI CA

Nor mas Subsi di ari as de Borox, aprobaci 6n definitiva. Zona Residencial s/ PAU
aprobado. Por la informaci 6n recabada, existe sentencia judicial n°176/2013 (de
8 de julio de 2013) del Tribunal Suprenp de Justicia de Castilla La Mancha, que
anul a | a Reparcel aci 6n aprobada (y ya inscrita), y retrotrae |Ias actuaci ones
"al nonmento anterior a |a aprobaci 6n, para poder conceder a |os afectados el
tramte regulado en el art.92.5 c)" (informaci 6n pdblica, notificacion formal,
audiencia a los titulares, etc)
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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HOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPYEDAD DE ILLESCAS N° 2

DESCRIFCION DE LA FINCA

CINCA DE BORDX N@: §438

ORBANA: Parcela de Terreno en términe de Borax, en la calle Camino de los Peozos,
nimere ecincaenta ¥ oeho, Manzana Urbana poanero 1.2, perteneciente al Proyecte de
Reparcelacior. del Frograma d= Actuacidn Urbanizadora del Sector 10 "LOS CERRCKES". Ta
svperficie de la parcela e5 de DOSCIENTOS METRIS CON CATORCE DECIMETROS CUADRADCS, de
forma sensiblemente rectangular. Alineacion exterior, Camino de 'ns Pozos (sistema
gensra’ viariol, eo linea recta de 8,00 me:ires; Fondm, Con la parcela 55 en linea
rects de 8,00 metros de alicnaciones parciales: Lateral derecho, con oi paca peatonal
8, en lines recta de 25,02 metros; Latezal izquierdo, con la parcela 60, en lLinea
recta  de 245,00 metros. Calificaciém Uzbanistica: Parcela califieasda c¢on usz
residencial unifamiliar. Custa de participacién en los gastos de Lrbanizacicn:
$,42902 por ciento, Cuota de participacion en los gasktos de conservacion Y
mantenimiento: 0, 35005 por cisnto.

TITOLARIDADES _

N.I.F. TCGHMO LIBRD FOLIO ALTA

LONTANA SURESTE, S.L., BB24303188 180l 73 1 1
100% {TOTALIDAD) del plenn deminio por titula de xeparcelacicn.

Formalizad= en escritura pablica con fecha 02/03/07, eutorizada por el Notario de

HADRID-ALUCHE-, DOK JOSE ANTONICG GARCFA DE CIRTAZAR NLDESDA, namero de protocole

1* “omo: 1.801 Libre: 73 Tolio! 1 Fecha: 26/09/2007.

CARGAS

Actuacidn Urbanistiea: por procedenzia de la Finga n®: 3/5467,
= AFECTA a favor de la Hacienda Pihlica por notz al msrgen dz la inscripeidn 17,

Actracién Urbanistiea: por procedencia de la finpa n: 3/5467,
- AFECTA a faver de la hacienda POblica por notz al margen de la inseripeidn 17,

Actuacién Urbznistice: por provedencia de la finea n®:  3/5438,
~ AFECTA a favor de ls Hzcicnda Piblica per nota al mazgen de la inscripcion 1°.

Actuacién Urbanistica: por procedencia de la finza n®: /5448,
— AFECTA a favor de la Haclenda Piblica por rota ai marger de la ifnscripriér 1%,

- AFECTA a favor de 1a Waciznda Piblica por nots al marges de la inacripcitn 19,
~ AFECTA o favor de ia lbcienda FObliva por nota al margen de la inscripeion 1e.

= AFECTA a favor de la Hacienda Piblica par nota al margen de la irscripeidn 17,
~ AFECTA a favor de la Harienda Poblica por nota al margen de la inscripcidn 1°.

~ CARGA DE URBANIZACION: Esta finca queda sujeca a la AFECCION REAL cel pago del
salda de la liguidawcién definitiva Ge la cuenta oel Proyecto de Reparcelacion, siendo
el importe que le corresponde en el saldo de 12 cuents provisional de la
Aeparcelacidn de 33.107,43 suros inscripeidn 17,

NOTA SIMPLE INFORMATIVA GE LA FINGA DE NUOM: 6438 P4q: 1 da 617
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SOLICITANTE: ADMINISTRACION CONCURSAL DE LONTANA SURESTE




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: TO-01720/14-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: VARI (OTRO OTROS (EMPRESAS)

n
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: RUL
Inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n° 4313 D:8/11

OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: ADMINISTRACION CONCURSAL DE LONTANA SURESTE
SITUACION: Calle CAMINO DE LOS POZOS, n° 58, en el municipio de Borox, provincia de TOLEDO (45222)

Tribunal Superior de Justicia

de Castlla-La Manona, (Snda de le Cor
1

PSS H-AUNEMSratyG, Seccion 17 Seatelrca Jun,
2013 de 3 jalio

JURVZ0131280864

I Urbanismo (ordenacion del terrilorio y urbanizmo).

T.S.J.CAST.LA MANCHA CON/AD SEC.1

ALBACETE

SENTENCIA: 00176:2012

Recursc de Apelacion n® 383111

Juzgado de lo Contenciose-Adawnistralive n? 2 de Toledo
SALA DE LO CONTENCIQSD

ADMINISTRATIVO. SECCIGN 1*

litmes. Sres .-

Presidenle

D. José Borrego Ldpez

Magistrados

B. Mariana Montero Martinez D. Manuel Jase Dominge Zaballos D. Lorenza Pérez Conejo
B Antonig Rodriguez Gonedler
SENTENCIAN 176

En Albacele. 2 ocho de Julio de dos mil rece

Vistos por la Seccion 17 de la Sala de lo Contenciose Admirdstrative det Trbunal Supenor de

24 de juno oe 2014 4
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Justicia di Castilia-La Mancha, ¢l recurso de apelacion interpueste por la entidad Lonlana Sureste
SL., representada per la Procuradora D® Pilar Cuartero Rodriguez. contra la Sentencia n® 169. de
fecha 28 de Julio de 2011, dictada por el Juzgade de lo Contencioso- Adminisirative n® 2 de Toledo |
an el precedimiento ordinario 67/07, y como partes apsiadas D® Angela . D® Ings . D? Trinidad y .
Jose Carlps . como sucesores de 13 fallecida D® Emma . vy D. Benedicto y D® Rosana | edos ellos
representadoes por la Procuradora D? Llanes Ramirez Ludena; y D. Lumano , D* Hortensia y D. Jose
Enrique , representados por fa Procuradors D? Pilar Gonzalez Velasco. Siends Ponente €l liime, Sr.
D. Lorenzo Pérez Conejo

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Dicho Juzgado dictd Sentencia con la siguiente pante dispositiva:"Debo estimar y estmo
parcialmenie el recurso conlenciosg administralive interpuesto per Don Luciane . Dana Horlensia |
Don Jose Enrique . Doria Emma . Don Benedicto v Dofia Rosana contra la aprobacion par el Plena
del Ayuntamiento de Borox de 24 de noviembre de 2006, del Proyeclo de Reparcelacidn del PAU
"Los Cerrones", declarando la anulacion def citade Acuerdo. por no ser ajustada a derecho la
resolucion impugnada, debiendo la Administracion retrolraer las actuaciones al momenta anteriar a la
aprobacidn para poder conceder a todos los afectadas en la Reparcelacian el ramite regulado en el
articula 92,5.¢) 3° del TRLOTAU. todo elle sin hacer pronunciamiente condenalorio alguna en materia
de coslas."

Segundo.- Nolificada la resolucion a las partes mteresadas, la parte codemandada inlerpusa
recurso de apelacion dentro de glazo. Admilido a tramite por el Juzgado. se dio traslado a las demas
partes para que hiciesen alegaciones, trdmite que cumplimentaron en legal forma.

Tarcero.- Elevados los autos y ¢l expediente administeativo, en unién de 05 estritos presentados,
se formd el correspondiente rollo de apelacion. No habiéndose solicitado por las partes personadas
la celebracidan de vista, ni congiderdndose necesaria la misma por este Tribunal, se sefiald para
votacion y fallo el dia 4 de Julio de 213

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero
PRIMERO

Constiluye el objelo del presente recurso de apelacion la Senten---cia diclada por el Juzgade delo
Conlencioso---- Administrativo ndmero Dos de Toledo n? 169/11. de 28 de julio de 2011 . por la que
se& gslima parcial-mente I3 demanda lormatizada en el recurso contencisso-administrativa ra-milado
como P. O n® 67/07 | LCAT 2007 88 . interpues-to por la hoy mercantil apelante con-tra el
acuerdo del Plene de Ayuntamiento de Borox de 24 de noviembre de 2006, por el que se agroeba el
Proyecto de Reparcelacion det Sector 10 "Los Cerrones” def Programa de Actuacion Urbanizadora
de las Normas Subsidiarias de Planeamiente de dicha localidad. dectarando ta anulacidn del citado
acuerdo mumcipal por no ser ajustade a Derecho, debiendo la Admimstracidn retrolraer las
actuaciones al momento anterior 2 12 aprobacion para podet conceder a todas los afectades en la
reparcelacion ef tramite requlado en el arbiculo 82.5.c).3" del TRLOTAU.

Segundo
SEGUNDO

La sociedad apelante insta el dictado de sentencia por la quea) revogue 12 Sentencia n® 169
dictada por el Juzgado de lo C-A n® 2 de To-ledo y en su lugar dicle otra por fa que se desestime el
recursp conlenciose-adminisirativa inlerpuesto y. en consecuencia, estime el recursg de apetacidn b}
confirme el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Borox de 24 de nowernbre de 2008, y ) condene
en coslas a la parle contraria.

ta Procuradora de los Tribunales de [ Beredicto . Dra. Rosana y herederos legales de Dna.
Emma . en su condicion de parte apslada. a lravés de su direccion letrada solicita el dictado de

2é g juno ge 2014 2
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senlencia por la que desestimande el racurso de apela-cicn inlerpugsio de canlranio. de estricto
cumplimiento a la Sentencia dictada por el Juzgado y condene en costas a la recurments

La Procuradora de los Tribunales de D. Luciane . Diia. Hortensla y D. Jose Enrique . en su
condicidn de parte ape-ladz, a traves de su direccion letrada soficita el dictado de sertencia que
confirme el fallo de la Sentencia recurrida, condenando a la apelante al pago de las costas
procesales y ordenando que se refrolraiga |a tramitacion dal expediente y la subsanacion de las
deficiencias advertidas.

Tercero
TERCERO

Con base en lo establecido en el ant. 32.5.c} del Decrelo Legislativo 1/2004. de 28 de diciernbre {
LCLM 2005 13}, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 2/1998. de 4 de junio, de
Ordenacian del Territorio y de ia Actividad Urbanistica en Caslilla-La Mancha (TRLOTAU). se publica
el inicio de la exposicion al publico del Proyecto de Reparcelacién del Sector 10 "Los Cerrones” por
plazo de veinte dias mediante insercion de sendos anuncios en el DOCM n® 225, de 9 de noviembre
de 2005 y en el periddico ABC de fecha 12 de noviembre de 2005 (doc. n® 2 del expediente
administrativo).

Ahora bien. el art. 92.5.c).37 del TRLOTAU dis-pone gue Tos tilulares registrales no tenidos en
cuenta en la elabo-racion dal Proyeclo de Reparcelacidn y aquelios que resulten afec-tados por
modificaciones acardadas lras el periodo de informacion pablica. deberan ser oidos por plazo de diez
dias, sin necesidad de nuevo ldmile de infarmacidn”, es decir. que se ha de facilitar of trémite de
audiencia a los afectados por plazo de diez dias cuando entre la exposicion publica v la aproba-cion
definitiva hayan existide madificaciones. resullando que en el presente case queda acreditado on el
expediente administrative que existe discordancia en cuanto a la parte de distribucion de beneficios y
cargas entre €l Proyecta sometida a infarmacion publica v ef aprobado definitvamante. por lo que
debid ser concedide dicho lramile de audiencta 3 la lotalidad de los interesados en dicho Proyeclo.
alegando por su parte la mercantil apslante que las modificaciones sufridas en sus derechos de
aprovechamiento por los coapelados son meras correcciones arilmeticas, radicando la clave de
hoveda para dilucidar ef asunie que nos ocupa en de------- {erminar si lus cambios que han lenidg
lugar entre dichas fases procedimentales son auténticas y genuinas modificaciones suslanciales.
camo aducen los segqundas, 0 se trala de simples rechificaciones maleriales o faclicas, como alegala
primera (4087 m2 sobre 57.174.12 m2, eslo es. el 0.000714833%).

Cuarto
CUARTC

Pues bien. una vez analizadas las variaciones o mulacio-nes producides entre lales olapas
procadimentales se constala qus se trata de «modilicaciones sustantivas», per Io que al no haber
te-nido lugar dicho tramite de audiencia previsto en el att. 925.¢)3 del TRLOTAU se habria
producido un supuesto de indefensicn mate-rial ¥ real vulnerando el derecho a la lutela adminis—
traliva efsctiva que se arlicula come causa de anulabilidad { arl, 62 de la Ley Procedimental
Administrativa Comun 30/1992 modificada por la Ley4f185949), tal y como o ha reputado la Sentencia
de instancia apalada

Entre los cambios producidos lras la exposicion publica con cardc-ler sustancial, gque no fueren
comunicados a las parles apeladas, des-tacan al menos Ios tres siguienies: la modificacion del mado
de relribucidn al agente urbanizador que casualmente coincide con la mercantil apelante {pag. 4 de
la Memoria del Proyecto de Reparcelacian), percibiendo por su retribucion en suelo 38.789 m2 en
lugar de 37.679 m2, habiendo aceplado fa Administracién come adecuada una retribucion del 80 %
del apravechamisnto total del sector, va-lorando los terrenos ya urbanizades de los apelados a 44
ewos por m2 cuande en las mismas fechas se le compra al Ayuntamiente su 10 % de
aprovechamiento a 168 euros por m2; la superficie adjudicada a Ios propietarios de suelo que na
retribuyen al agente urbanizador en metdlico desciende de un tolal de 4 43565 m2 a 3.570.36 m2
{pag. 29 de la Memaria, cuadro resumen). lo que supone una disminucion en e porcentaje de
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partigipacian de los propictarios en el PAY: y, los excesos y defectos de adju-dicactan (pag. 37),
pasando par ejemplo &l apelado Sr. dese Enrique de tener un ex--— ceso de 97.75 m2 con un valor
de 16,471.35 eu-ros 2 101,11 m2 vaiorados en 17 .038.53 euros

Cainte
QUINTO

Por otro lado, hay que tener presente que electivamente concurre una fraudulenta valoracién de
los costes de urbanizacidn y de los sglares resultanies gue hace injuste y arbitraria el reparta de los
beneficios y cargas urbanisticas. no habiéndose respetado los previslos micaimente en la
Proposicion Juridico-Economica, de tal manera que el ¢oste inicial de urbanizacion fue valorado por
el agente wrbanizador en 2.118.886.40 euros {IVA no incluido) ¥ en ef Proyecto de Reparcefacion se
impane 2 los propietarios la cantidad de 7.716,928.41 curgs, resultando que todas fas relaciones
juridico-econdnycas han de reqwse por la Proposicion Juridico-Economica aprabada. y al ser la base
de la adjudicacian del PAU. debe conformar el marco del Proyecto de Reparuelacidn, acontecienda
como dice &l informe juridico integrante del Acta de Plenc de 10 de novismbre de 2006, Punto 5°
gue“para la modificacidn del conienido de la Proposicion Juridico-Econdmica se debera realizar un
expediente expreso dal mismo conforme establece el arl 1154 del TRLOTAU en el cual se
establece que el Municipio podra aprabar, previa audiencia de tos propietarios. la modifcacion de la
prevision inicial de los gastos de urbanizacion”. por todo lo cual procede de-—-- seshmar el recurso
de apelacian interpuesto centra fa Sentencia 169711 del Juz-gado de le Centenciosu-Administrative
nam. Dos de Toledo, confirmandola por ser confarme a Derecho.

Sexto
SEXTD

De conformidad con el articulo 133, 2 de la L.J.C.A . tas costas procesales derivadas de esta
sequnda instancia. habran de ser sabsfechas por [a parte apelante.

Vistos los preceptos legales de general y perinente aplicacidn, en virlud de la polestad gue nes ha
sido conferida per el Pueble Esparicl a través de la Constitucion y en nombre de su Majestad El Rey.

FALLAMOE

Cuedeb. desestimar y di il el recurso de apela-cidn interpuesto por la entidad
"Lontana Sureste, 51" conlra Iz Sentencia n® 169711, dictada por el Juzgads de lo Contergiaso-Ad
-ministrative n® 2 de Toledo el dia 28 de julic de 2011 en = Procedimiento Ordinano 67/07.
confirmin-dola par ser ajusiada a Derecho, impontendo |as cos-las de esla ins fangia a la
mercanti ape-lante.

Asl par esta nuestra sentencia de la que se llevara certificacion literal a los autos originales y la
que se nolificard con expresidn de gue tontra ella no cabe recurso ordinario. la prenunciamos.
mandamos y firmamos

v gn e o ]



